Персонифицированный подомовой учет доходов и расходов.

В МУП «ЖКУ», начиная с 2009 года, впервые в г. Глазове, реализован полный персонифицированный домовой учет доходов и расходов по каждому жилому дому, находящемуся в управлении. Это позволяет индивидуально решать вопросы о планировании работ по текущему ремонту, с учетом оплаты населения за  жилищные услуги и с учетом работ, проведенных ранее. 

Программа «Домовой учет», разработанная специалистами  МУП «ЖКУ», не имеет аналогов в Удмуртской Республике. Программа полностью адаптирована к специфике учета на предприятии и позволяет детально и в полном объеме отражать затраты на содержание и текущий ремонт в разрезе каждого многоквартирного дома; оперативно предоставлять отчеты собственникам МКД; проводить планирование текущих ремонтов в соответствии с имеющимися денежными ресурсами каждого многоквартирного дома. В рамках программы сформированы электронные паспорта МКД, включающие в себя  более 80 технических параметров каждого многоквартирного дома. 

Ежемесячно специалистами МУП «ЖКУ» по каждому многоквартирному дому заносится полный перечень услуг, выполненных по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, включая трудозатраты и затраты материалов. Кроме того, ежемесячно, из информационной базы отдела КРО МУП «ЖКУ» в информационную базу каждого многоквартирного дома   переносится информация по начислению и сбору платы за жилищные и коммунальные услуги в разрезе каждого лицевого счета.

Таким образом, МУП «ЖКУ», руководствуясь статьей 162 Жилищного Кодекса РФ, имеет возможность ежегодно, в течение первого квартала года, следующего за отчетным, предоставить собственникам каждого многоквартирного дома, находящегося в управлении МУП «ЖКУ», развернутый детализированный отчет о выполненных работах и предоставленных услугах ,о  суммах полученных и израсходованных средств на содержание и ремонт общего имущества на предоставление коммунальных услуг, о задолженности жителей за предоставленные жилищные и коммунальные услуги.
Персонифицированный домовой учет позволяет в любой момент времени получить информацию о наличии/ либо отсутствии денежных средств на балансе многоквартирного жилого дома. Рассмотрим на примере, как формируется бюджет дома. Будем рассматривать только платежи за жилищные услуги, то есть за содержание и ремонт. Платежи за коммунальные услуги (вода, тепло, электроэнергия) в полном объеме, поступившем от населения, перечисляются поставщикам услуг (ООО «Теплосети»; ООО «Водоканал»; РЭКс) и не формируют бюджет многоквартирного дома.

 Возьмем условный многоквартирный дом по адресу ул. Лесная, д.12. На 01 января 2009 года на балансе дома имелся остаток денежных средств по текущему ремонту  18 000 руб., так как в 2009 году не проводился ремонт общего имущества. За 12 месяцев 2010 года, согласно утвержденных тарифов на содержание и ремонт общего имущества, начислено  63000 руб. в год. Но  в доме имеются недобросовестные жильцы, не вовремя оплачивающие жилищные и коммунальные услуги, и вместо 63000 рублей в доходы дома попало только 52000  рублей, а 63000- 52000 = 11 000 составила задолженность жильцов, не вовремя вносящих квартплату. 

За 2010 год  выполнено услуг на  40 000 рублей по содержанию жилого фонда (уборка придомовой территории; уборка подъездов; обслуживание систем водоснабжения; теплоснабжения; электроснабжения; вентиляции; обслуживание конструктивных элементов жилого дома ( чердаки, подвалы, кровли, несущие конструкции); услуги по управлению и начислению квартплаты) – все работы детально отражаются в годовом отчете по дому; и выполнено работ на сумму 35 000 рублей по текущему ремонту кровли, согласно сметному расчету. Таким образом затраты по обслуживанию и ремонту общего имущества за 2010 год составили 40000 (содержание) + 35000 (ремонт) =75000 рублей. Итого финансовый результат за 2010 год 18000 (остаток за 2009 год) + 52000 (оплата за 2010 год) - 75000 (расходы) = -5000 рублей (перерасход по дому) на 01.01.2011 года. 

На 2011 год утверждены новые тарифы на содержание и ремонт общего имущества, согласно которым начисление составит 69000  рублей в год. Допустим , жильцы оплатили задолженность за 2009 год и в 2010 году платят регулярно. Жильцам проведено работ на 45000 рублей по содержанию жилого фонда. По текущему ремонту жильцы решили в 2011 году работ не проводить. Тогда финансовый результат на конец 2011 года составит: -5000 (перерасход за 2010 год) + 69000 (оплата за 2011 год) + 11000 (оплата задолженности за прошлые периоды) – 45 000 (расходы по содержанию) = 30000 рублей .
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